HERO GROUP

INVESTITIONSPROFIL
Gewerbe, Quartiersentwicklungen

Shero

Wir sind stetig auf der Suche nach Grundstiicken in Osterreich, worauf wir Gewerbeimmobilien errichten kénnen. Hierbei
konzentrieren wir uns auf Blirogebaude und Betriebsimmobilien, die wir auch gerne als Quartiersentwicklung realisieren,
sollte es die Liegenschaft hergeben.

key facts.

Landeshauptstadte
ST + ausgewdhlte Bezirkshauptstadte

> 2 kej
GrundstiicksgréRe 2 5.000 m%, k.em oder nur
geringes Gefille
Direkte Anbindung an Bus,
Infrastruktur StraRenbahn oder U-Bahn sowie
Nahversorgern
Vorzugsweise bereits Bauplatz,
Sonstiges Erwerbs- oder Baurechts-

liegenschaften

unbebaute grundstiicke.

MindestgrundstiicksgroRe von = 2.500 m?2
Erbauung von > 5.000 m2 Nutzfliche
Vorzugsweise bereits Bauplatz, Hausanschlliisse am
Grundstiick angrenzend

GroRere Projektgrundstiicke fir Quartiersentwicklungen
von > 10.000 m2 (Wohnen + Gewerbe/Gastronomie 0.3.)
die
Bebauungshohe eine Nutzfliche von 2

oder kleinere aufgrund  der

10.000 m?

Grundstlicke,

zulassen

Moglichkeit einer Tiefgarage

Vorzugsweise Grundstiick mit stidlicher Ausrichtung
Genehmigte Bebauung von mind. 3 Stockwerken gem.
Bebauungsbestimmungen

Keine oder kaum bewachsene Flachen (kein Wald nach
Forstgesetz)

bestandsgebaude.

Bestandsfreie Objekte innerstadtischer
Fachmarktzentren)
Mindestnutzfliche von > 5.000 m?

Solide / Gute Bausubstanz

Lage (bspw.

Bestandsobjekte mit Moglichkeit zur Umnutzung /
Revitalisierung

Moglichkeit flr Tiefgarage (> 60 Stellplatze)

Keine durch Optionen belasteten Immobilien

Keine kontaminierungsgefahrdeten Immobilien

Keine Superéadifikate (u.U. Baurecht maoglich)

ihre ansprechpartner.

hero group GmbH
Herrengasse 6-8/6/5, A-1010 Wien

bastian helfrich
geschaftsfuhrender gesellschafter

t+43 664 2318261
e bastian.helfrich@herogroup.at

david walter
grundsttcksakquise

t+43 676 81417556
e david.walter@herogroup.at

standort.

Landeshauptstadte (Wien, St. Polten, Innsbruck, Linz,
Graz, etc.) und ausgewadhlte Bezirkshauptstadte (Wiener
Neustadt, Villach, etc.)

Dynamische Stadte in Bezug auf die Zunahme von
Arbeitspldtzen durch zuziehende und sich vergréRernde
Unternehmen

Ortlicher Mietspiegel > 12,00 EUR/m?

Liegenschaften auf Baurecht sind ebenso interessant,
sofern der Baurechtszins und die Laufzeit des Baurechts
(99 Jahre) angemessen sind

lageanforderungen.

Nahe
welche Stadtzentrum,

Offentliche  Verkehrsmittel in
(StraBenbahn, U-Bahn, Bus),
Hauptbahnhof und Ballungsgebiete direkt anfahren

fuRlaufiger

Nahversorger (Supermarkt, Backerei, Drogerie, Bank, etc.)
in fuBlaufiger Umgebung (< 10 Minuten)

Café,
fuRlaufiger Umgebung (< 10 Minuten)
Arzte,
bestenfalls in fuBlaufiger Umgebung

Gastronomie (Restaurant, Weinstube, etc.) in

Kinderbetreuung, Freizeitaktivitaten etc.

Hinweis:
Dieses Investitionsprofil stellt keinen Suchauftrag dar und ersetzt nicht

eine noch abzuschlieBende schriftliche Maklervereinbarung,
ohne die kein Courtageanspruch besteht.
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DISCLAIMER

Alle in diesem Fact Sheet enthaltenen Informationen wurden von hero
mit angemessener Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der hier enthaltenen Informationen wird keine Haftung

Ubernommen, auBer bei vorsatzlichem oder grob fahrlassigem Verhalten.



